DOSSIER
DE PRESENTATION

Mairie de HENNEBONT
05 novembre 2020

Rue Jacques Duclos,
Le Quimpero,
HENNEBONT (56)

GROUPE

PIERREVAL

PROMOTION IMMOBILIERE / LOTISSEMENT - AMENAGEMENT / FONCIERE
AGENCES IMMOBILIERES / EXPLOITATION DE RESIDENCES SERVICES

www.pierreval.com



GGGGGG

PIERREVAL

E Le Groupe Pierreval

présentation




Notre charte

A taille humaine, le Groupe Pierreval est une
société performante et ambitieuse qui a toujours
su se développer en restant fidele a des valeurs
fortes. Des engagements fondamentaux qui
étaient les siens dées sa création en 1993.

Partagées par I'’ensemble de nos collaborateurs,
ces valeurs enrichissent notre approche de
I'immobilier et favorisent le dialogue avec nos
partenaires publics et privés.

Responsabilité
Nous nous engageons
a construire un
immobilier durable :
agréable a vivre,
économe en énergie,
simple a gérer.

Stabilité

Nous fondons notre
performance sur une
organisation
rigoureuse et pérenne,
dans le respect de nos
engagements.

Innovation
Confort, performance,
élégance... pour mieux

répondre a vos aspirations,
nous imaginons sans cesse

de nouvelles formes
d’habitation.

Pluralité

Clients, partenaires et
collaborateurs, la
diversité des
personnalités et des
profils enrichit notre
démarche et nous fait
progresser chaque
jour.

Expertise
Conseiller,
constructeur et
gestionnaire, nous
nous engageons a
satisfaire nos clients
dans la durée.

Proximité

Soucieux de satisfaire nos
clients et nos partenaires,

nous misons sur le
dialogue et la
concertation pour
élaborer nos
programmes.
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% Compréhension du site et du contexte
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PLU: Orientations d’aménagement et de
programmation ( AOP)




OAP 4: I’ancienne Maison de Cure

OAP4. ['ancienne MAISON de CURE Lonj=N'|'
_—

AGGLOMERATION

prolonger la grande trame naturelle
i En fr?ndnssant lavenue Aristide
ruan

intégrer les secteurs humides dans
les aménagements paysagers

ouvrir la bande boisée est entre le
site et l'avenue / préserver la bande

boisée sud entre le site et les locaux
dactivi

créer, a terme, un passage vers les
lotissements alentours [ors de la
rénovation de l'impasse Frachon
acces VL principaux

1 topographie haute : formes
intey aires et/ou individuelles
groupees et/ou collectives basses

continuités haut-bas

2 topographie basse en accroche
sur_le tissu pavillonnaire : farmes
namniaueties

desserte nord et est & privilégier
porosités tissu bati/trame naturelle
3 topographie basse avec accés
imméc?iat la trame naturelle :

formes collectives de gabarits 2 & 4
niveaux

rinci dimplantation  des
oy Dl TP




OAP 4: I’ancienne Maison de Cure

0AP4. I'ancienne MAISON de CURE

Emprise concernée - 2.7 ha
Emprise comptable - 1,9 ha
Densité attendue © environ 45 logements/ha

LoRi=NT

AGGLOMERATION

Enjeux

Orientations

Programmation

Dominante de logements

Logements :
Emprise 1:25 a 30 logements

Emprise 2 - 20 a 25 logements
Emprise 3 - 40 a 45 logements
85 4 100 logements au fotal

20% de logements sociaux
20% de logements en accession 4 prix encadre

Les procedures daménagement doivent é&tre
adaptees aux enjeux de I'OAP et appropriees a la
taille du périmétre de IOAP ou, le cas échéant, des
ilots identifies dans IOAP.

S'inscrire dans |a grande trame verte
urbaine amorcée par le projet de I'éco-
quartier du Quimpero

Concevoir un morceau de ville mixte,
dont les formes urbaines s'appuient sur
les caracteristiques naturelles du site

L'OAPT dessine une grande trame naturelle que |s projet doit prolonger sur le site de
l'ancienne Maison de cure. || s'agit de -

- franchir l'avenue Aristide Bruant et ouvrir la bande boisée qui la borde par l'ouest
afin de créer une continuité visuelle et dusages de cette grande trame, qui traverse le
site et se pince ou s'elargit en s'appuyant sur le relief naturel ;

- intégrer et préserver les parties humides du site dans les aménagements
paysagers crées |

- menager des continuités douces entre les deux parties de ville, haute et basse,
ainsi creees sur le site.

Les emprises nord (2 et 3) et sud (1) sont desservies par deux accés VL distincts qui
se ramifient sur chaque emprise mais ne franchissent pas la trame naturelle.

L'empnise nord permet d'imaginer en accroche sur le fissu pavillonnaire voisin un
découpage en lots individuels (2) desservis par le nord et I'est afin de promouvoir des
implantations optimales sur ces lots. La desserte interne n'excéde pas 6m de large et
prend une forme partagée, elle est relayee par des venelles piétonnes
eventuellement carrossables a sens unique. Ce maillage doit permetire des accés a
la trame naturelle.

L'emprise 3 caractérisee par sa topographie basse et la proximite d'espaces boisés
ou humides, est consacrae essentiellement 4 limplantation d'habitat intermédiaire ou
collectif, dont le gabarit n'excéde pas 4 niveaux. En outre, les immeubles crées
présentent un aspect bois sur certaines parties des facades, et n'excédent pas 40m
de long chacun.

Une bande arbustive, qui peut doubler une voie de desserte, joue le role de filtre
paysager entre les emprises 2 et 3.

L'emprise sud (1), caractéensée par une fopographie haute, doit accueillir
essenticllement des typologies d'habitat intermédiaires ou individuelles denses
Igroupées. Un petit collectif n'sxcédant pas 3 niveaux peut éire envisage en
compatibilité avec le schema.

Les espaces de stationnements mutualisés ou communs sont situés au bord des
voies de desserte et bénéficient dun traitement paysager (au sol et en
vagetalisation).
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Permis d’Aménager - Octobre 2020

Programmation

Surface du terrain : 26 564 m?
Nombre de terrains a batir: 12
Nombre de macrolots : 4 (numéro: 13, 14, 15 et 16)

Projet global réparti comme suit:

Terrains a batir pour 12 lots :
e 12 terrains a batir de 350 m? de surface moyenne.

Macrolot n°® 13 et 15: Accession abordable/aidée ou libre:
* 20 maisons groupées de Type 4 avec garages intégrés et parking aériens
* 3 maisons groupées de Type 4 avec garages intégrés et parking aériens

Macrolot n® 14: Accession libre pour 45 logements :
* Deux batiments collectifs A et B en R+3 totalisant 45 logements

Macrolot n° 16: Locatif aidé pour 20 logements :
* Réalisation de 20 logements
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Permis d’Aménager - Octobre 2020

* PRINCIPES D"AMENAGEMENT

Les déplacements
Acceés véhicules

o L'acceés principal del'opération serasitué au niveaude larue Jacques DUCLOS
pour la partie Nord de l'opération et au niveau de 'Avenue Georges POMPIDOU
pour la partie Sud de l'opération, conformément aux principes daménagement
graphique mentionnés dans I'OAP.

Acces et cheminements doux

° Conformément a 'OAP, plusieurs liaisons douces seront créées pour relier
chaque secteur de l'opération. Un premier cheminement sera aménagé depuis
le secteur Nord et permettra de relier le secteur sud de l'opération.

Un second chemin reliera ce dernier au niveau de la coulée verte centrale selon
un axe un axe Est/Ouest. || permettra de connecter les quartiers Nord-Ouest
avec I'Avenue Aristide Bruant a I'Est. Des servitudes piétonnes sont mises en
place dans les macro-lots et devront étre prévues au permis de construire.

Les éléments végétaux

En limite Est et Sud du périmétre de l'opération la bande boisée existante
sera conservée.

o En limite Nord et Ouest, I'écran végétal devra étre conservé ou créé pour
préserver les habitations existantes voisines.

o La coulée verte, véritable poumon vert de l'opération, sera aménagée par
un sentier piéton. Elle détient aujourd’hui de nombreux sujets a conserver. lls
pourront étre complétés par quelques nouvelles plantations d'arbres.

° En limite Nord des lots 15 et 16, une haie d'une largeur de 2 metres sera
plantée de maniére a accompagner les noues paysagéres mises en place sur les
macro-lots.

° En limite Nord et Ouest du lot 14, une haie arbustive devra étre créée, elle
jouera un réle de filtre paysager entre I'llot collectif et I'habitat individuel. Cet
écran végétal pourra étre composé de plusieurs espéces.

La gestion des eaux pluviales

o Au Nord du terrain, une noue paysagére sera aménageée pour récupérer les
eaux pluviales des espaces communs.

o Pour chaque macro-lot une noue paysageére devra étre mise en place. Une
étude hydraulique devra étre réalisée.

15




Permis d’Aménager - Octobre 2020

Conformément al'OAP, leterrain accueillera plusieurs programmes immobiliers

meélant accession libre, aidée et sociale.
Leslots1al2enaccessionlibre seront destinés pour accueillirdes constructions

individuelles d'un gabarit maximal de R+1.

Le lot 13 sera destiné a recevoir 8 maisons individuelles de type R+1.

Le lot 14 sera composé de 2 batiments collectifs de type R+3 dans lesquels
seront répartis 45 logements.

Le lot 15 accueillera 15 maisons groupées de type R+1.

Le lot 16 accueillera 20 logements locatifs aidés répartis dans 1 ou 2 batiments

collectifs type R+2.

Lopération tend a s'intégrer au paysage existant et vient compléter l'offre en
logements de la commune. Une attention particuliére sur 'aménagement des
espaces communs est mise en place pourintégrer I'opération a I'environnement

urbain alentour.

1N places de stationnements ‘visiteurs’ sont prévues au niveau des 12 lots a batir.
Des stationnements mutualisés sont prévus au permis de construire des lots

14,15 et 16.

Les zones constructibles sont définies sur le plan par des aplats bleu clair et
violet et permettent de reculer les constructions des terrains alentours.

Deux aires de collecte d'ordures ménagéres sont prévues, une en limite Nord,
la seconde au Sud de l'opération a I'entrée du lot 15.
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Lot 13: Permis de construire 1 - Novembre 2020
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Novembre 2020

8 maisons T4 : Facades

Lot 13: Permis de construire 1
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Lot 14: Permis de construire 2 - Novembre 2020

Batiments A et B : Plan masse
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Lot 14: Permis de construire 2 - Novembre 2020
Batiment A : Facades
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Lot 14: Permis de construire 2 - Novembre 2020
Batiment B : Facades
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Lot 15: Permis de construire 3 - Novembre 2020
15 maisons T4 : Plan masse
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Lot 15: Permis de construire 3 - Novembre 2020

15 maisons T4 : Facades types

" PIGHNON NORD M4

PIGHON SUD M1
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