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1/ CONTEXTUALISATION

REGION Bretagne

DEPARTEMENT Morbihan (56)

ARRONDISSEMENT Lorient

CANTON Hennebont

INTERCOMMUNALITE Lorient Agglomeération

NOMBRE D'HABITANTS (recensement INSEE 2011) 15 839 habitants

Situee entre Lorient (15 Km) et Vannes (40 Km), Hennebont,
Ville traversee par le Blavet, se caractérise par sa forte identité
paysagere (fleuve, zones humides, topographie, espaces boises,
chemin de Halage, ...), historique et culturelle (Vieille Ville, Ville
Close, remparts, Basilique, ancienne Abbaye de la Joie, Haras,
proximite des forges, ...).

D'une superficie de 1.857 hectares, elle accueille environ
16000 habitants et dispose de nombreux equipements publics,
administratifs, scolaires, sportifs, culturels, et d'une offre de
services et de commerces importante, relativement bien desservis
par les axes structurants de transports (RN 165, gare, bus).

La Commune présente une croissance demographique plus
elevee que la moyenne de I'agglomeération lorientaise et un solde
migratoire important, ce qui se traduit par une forte production
en logements. En effet, sur 7500 logements existant, dont 23 % de
logements sociaux, environ 1800 ont été construits ces 15 dernieres
annees.

--------- limite communale

etalement urbain

Q site du Quimpero
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1/ CONTEXTUALISATION INSERTION DANS LE TISSU URBAIN D'HENNEBONT

M Arrétde bus Iligﬁas L41, 142 et L43)

weLigne de bus L41 - 9min pour rejoindre le centre T T < 7 Rayonnement de 800m : T
ville a raison d’un bus toutes les 50 min distanks, P asie @RiHissibia

2 E i a pied
Ligne de bus L42 - 9min pour rejoindre le centre S0001E B minltes g piads
ville a raison d'un bus toutes les 40 min

Ligne de bus L43 - 9min pour rejoindre le centre
ville a raison d'un bus toutes les 45 min

du piéton

Pour des mobilites convergentes vers la ville centre

La commune d'Hennebont a déebuté la réflexion sur « I'eco-quartier »
du Quimpéero depuis plusieurs annéees. Cette opération a pour objectif
de s'inscrire fortement dans une demarche de developpement durable,
tout en favorisant le lien social et intergénérationnel. Face au grand
nombre de maisons individuelles et a I'etalement urbain, elle se voudra
exemplaire en terme de consommation d'espace et de lien avec la
nature et le site.
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. Equipement, commerce, services

Inférieur & 1km > Ville & I'échelle

Le PLU de la ville, au travers du PADD, s'inscrit dans cette volonté de
developpementdurable. « L'eco-quartier » a donc pour butde s'inscrire
en continuite, avec comme objectifs pour la commune de :

- Creer un equilibre entre la nature, I'agriculture et I'urbanisation, par
un aménagement global cohérent et de qualite,

- Conforter le secteur urbain par I'apport de nouveaux logements (une
offre diversifiee),

- Renforcer les connexions douces vers les espaces naturels, les
equipements, les quartiers,

GSP urbanisme et paysage

o] Perimetre éco-quartier
ol du Quimpéro

- Limiter la place de la voiture dans I'opération (stationnements
mutualisés, gabarits de voies adaptes, etc.),

- S'integrer dans le site en conservant et valorisant son identité
(espaces naturels, usages),

- Prendre en compte les principes de déeveloppement durable dans
I'aménagement (gestion des eaux pluviales, des déchets, entretien des
espaces verts, matéeriaux, etc.),

- Implanter un equipement structurant dans le quartier.



1/ CONTEXTUALISATION PRESENTATION DU TERRAIN EXISTANT

Extrait du PLU approuve le 27 fevrier 2014

o000 Haie ou talus protégé au titre de la loi Paysages

Zone humide

Le perimetre de projet se situe en zone Ubb, soit un
secteur correspondant «aux quartiers résidentiels a
Ruisseau dominante pavillonnaire», dans la continuiteé du quartier
residentieldu Quimpeéro constitué de typologies logements
variees (petits collectifs, maisons individuelles groupées,

Voie bruyante

Espace boisé classé 4 conserver ou a créer

Chemin piétonniar & conserver logements intermédiaires).
Le terrain s'inscrit, au sein d’un &crin paysager des plus
“0 Emplacement réservé n°20: Liaison piétonne Quimpéro/Gardeloup qualitatif dont les pourtours sont notamment composés
: d'une trame bocagere, d'une zone humide, d'un espace
PERIMETRE ECO-QUARTIER DU QUIMPERQ boiseé classe. Par ailleurs, le site présente un profil

altimetrique pente du Nord-Ouest/ Sud-Est, valorisant les

PERIMETRE TRANCHE 1 vues orientees vers la structure verte.
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Photographie aérienne depuis I'Ouest du perimetre.
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1/ CONTEXTUALISATION PRESENTATION DU TERRAIN EXISTANT

Acces Nord au péerimetre de pro

Bordure de la zone arbustive et la friche en coeur de site.

O

Le quartier bas du Quimpéro existant : des espaces naturels a valoriser.

2

Acces Sud au perimetre de projet depuis la rue Anjela Duval.
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1/ CONTEXTUALISATION LE SITE ET SES AMENITES PAYSAGERES

Lafrag véétale Nord La friche et ses bosquets de saules

L boisement

L'espace arbustif

—
“—F
------------- +—F
COUPE NORD-SUD B
-* eco-quartier du Quimpero s, JPE L
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\\\\\\\\\ Wy, , ! \\\\\\\\\ Wiy, 1, ' ' :
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= Lafrange = Friche S leBois = Quartier résidentiel Route de Vannes
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2/ FORMULATION DES ENJEUX INTENTIONS DE PROJET

= = s CHEMINEMENT PIETON A
VALORISER

lllll ASSURER LE FRANCHISSEMENT

®
» ESPACE PUBLIC A QUALIFIER
g

PERIMETRE ECO-QUARTIER DU QUIMPERO
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2/ FORMULATION DES ENJEUX

UNE COMPOSITION URBAINE S’APPUYANT SUR LES AMENITES DU SITE

Trame vegetale
- L'ossature de la composition urbaine de I'eco-quartier du Quimpero repose sur la structure
verte existante dont la pregnance constitue la spécificité du site (boisement, zone humide,
trame bocagere...).

Topographie
- Adapter les Tlots a la déclivité du site : les logements s’eétagent paralleles a la pente, ceci
jusqu'a la crete boisée au Nord du site.

Conception hioclimatique des logements

- L'architecture bioclimatique utilise I'energie solaire disponible sous forme de lumiere ou
de chaleur afin de consommer le moins d'energie possible pour un confort equivalent. Elle
s'appuie donc sur l'implantation, |'orientation, I'isolation et 'aménagement intérieur des
espaces; il s'agit d'allier I'architecture aux potentialites du climat extérieur.

POPULATION ET LOGEMENT

Diversifier I'offre de logements

- Favoriser I'implantation de primo-accédants.

- Favoriser I'evolution du parcours résidentiel de familles résidant deja sur la commune
d'Hennebont.

Produire une offre de logements diversifiee, adaptee a la demande et aux

modes de vie

- Proposer des typologies d’habitat diversifiees : maison individuelle, logement individuel
groupé, logements intermédiaires, logements collectifs, ceci en cohérence avec une
implantation harmonieuse dans le site (inscription dans la pente, choix de matériaux...).

- Developper sur ces memes modes constructifs une diversite dans le statut d'occupation.
- Produire une offre a la fois qualitative et accessible pour en renforcer I'attractivite.

- Développer un nouveau cadre de vie de qualite permettant de ne plus seulement habiter
mais aussi de devenir usager des espaces publics.

Initier de nouvelles formes urbaines plus compactes et plus conviviales

- Developper une offre de mode d'habiter permettant des constructions plus compactes,
economes en espace et autorisant le developpement d’espaces publics plus généreux a
proximité immeédiate.
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MOBILITES

Des liaisons douces structurantes a creer

- Constituer a I'echelle du Quimpéro un réseau transversal et
continu de liaisons douces permettant de rejoindre en toute
securite les equipements (école maternelle Anjela Duval) et
commerces de proximite (centre commercial...). L'objectif etant
de favoriser des usages quotidiens tout en integrant le rapport
sensible au grand paysage.

- Assurer la couture entre les cheminements pigtons du Quimpero
existant et les cheminements projetes du futur Eco-quartier.

- Favoriser le rabattement piéton vers I'avenue Aristide Bruant,
point de passage des lignes de transports en commun.

- Integrer au plan de déplacements doux la connexion piétonne
entre le quartier du Quimpero et celui de la Gardeloupe
(emplacement réservé n°20 inscrit au PLU), ce qui évitera
notamment aux usagers d’emprunter I'avenue Aristide Bruant qui,
outre la question de la distance, presente des nuisances sonores
significatives.

- Ces liaisons douces contribueront a valoriser la structure verte
existante, notamment en la rendant plus accessible.

- A une echelle élargie, ce reseau de liaisons douces mis en place
sur le secteur du Quimpéro doit permettre une connexion avec
les cheminements situés au-dela de ce périmetre permettrant de
rejoindre le centre-ville d'Hennebont.

Hierarchisation des modes de deplacement

- Instaurer une hierarchisation dans le traitement des voies creées
pour la desserte de I'Eco-quartier ; opérer un decrescendo depuis
I'avenue Aristide Bruant (D23C) bordant le perimetre d'etude et
ce jusqu’au pied des flots, de facon a bien identifier les voies de
dessertes principales, les voies de dessertes secondaires et les
voies en impasse.

- Que chacun des usagers (automobilistes, pietons, cycles) trouve
sa place au sein d'un espace public partagé : calibrage des profils
de voirie, création de continuités pietons-cycles, marquage des
intersections par plateau surréleve...

Capacite de stationnement

- Creation d’un capacitaire de stationnement sur les emprises des
flots relatif au nombre de logements crées, ceci dans le respect
du PLU.

- Creation de stationnements sur espace public : stationnements
lineaires sur les voies de desserte principales, poche de
stationnement.

GSP urbanisme et paysage

LES ESPACES PUBLICS

Dynamique micro-locale
- Genérer des espaces publics federateurs et attractifs,
destinés a la fois aux futurs habitants de I'Eco-quartier ainsi
qu’aux habitants du Quimpéro existant.

- Creer un nouveau cadre de vie favorable a la convivialite, aux
rencontres intergénérationnelles et aux echanges.

- Developper de nouveaux usages favorisant la convivialite
dans les espaces publics : espace de jeux, promenade,
espace ludique, jardins partageés... dans la perspective d'une
interaction effective entre le quartier du Quimpeéro existant et
le nouvel Eco-quartier.
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3/ PLAN DE COMPOSITION DE L’'ECO-QUARTIER (tranches 1 et 2)

Eco quartier du Quimpéro - Hennebont - PERMIS D’AMENAGER TRANCHE 1

GSP urbanisme et paysage

T
BTN 1R RN
BTN L1 R0
(LRI

Tranche 1

Le projet se compose de 6 flots :
- logements collectifs,

- 14 lots libres.

Tranche 2

Le projet se compose de 6 flots :
- logements collectifs,

- logements intermédiaires,

- 11 lots libres.

Arbre projeté

Arbre existant remarquable/a préserver
Fossé végétalisé

Mélange d'arbustes et de vivaces
Semis / Prairie / Espace vert a conforter
Ouvrage hydraulique

Stabilisé renforcé / pavés joints larges enherbés / grave naturelle
Enrobé

Béton

Platelage bois

Equipement ludique

Mobilier

Stationnement en box de garages regroupés

Stationnement dalle alvéolées enherbées/gravillonnées

HOUPPIER DES FRANGES ET
BOISEMENTS EXISTANTS

11



4/ TRANCHE 1

Les travaux sont realisés en 2 tranches :
- Tranche ferme : Nord, selon périmetre graphique
- Tranche conditionnelle1 : Sud, selon perimetre graphique

Certains réseaux desservant la tranche 2 devront &tre realisés en tranche 1. Ainsi,
les reseaux d’assainissement, fonctionnant en gravitaire, seront realisés dans leur
quasi-totalité en tranche 1.

Du fait de la realisation de ces réseaux, la voirie principale sud et les voiries
secondaires nord/sud seront terrassées. Le fond de forme sera réalisé a + 20 cm. En
tranche 2, le fond de forme sera realisé a la cote définitive (purge des 20 cm en trop),
la couche de forme et la structure de chaussée seront alors realisées. Ces voiries
devront etre rendues inaccessibles (barrage de terre en entrée et sortie) afin de ne
pas deteriorer les reseaux qui seront alors a faible profondeur.

N
\’.oooo.0ooco0oooo.oooc.coooo.oooc.coo - Voie de desserte traitement definitif
\ enrobé+béton

oo 0000.0’000000000.0

‘ \ i sesssscsscsccccccccccacasceess \oje de desserte traitement provisoire (voirie non circulable)

passage des réseaux recouverts de tout venant

eeecccccsccccsceccccssscscssssccscsnse
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4/ TRANCHE 2

Eco quartier du Quimpéro - Hennebont - PERMIS D’AMENAGER TRANCHE 1

GSP urbanisme et paysage

Voie de desserte traitement definitif
enrobé+béton
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Le projet d'aménagement s’inscrit au sein d'une structure vegetale pregnante dont il
convient de préserver et de conforter les amenites. Fort de ce parti pris urbain et paysager,
le projet d'Eco-quartier propose notamment d'interroger la corrélation entre habitat et
vegetal.

Cette interaction se déecline par la définition d'usages multiples au sein des espaces
publics, dont la notion d'echange, de partage et donc, in fine, la question du vivre ensemble
s'inscrit au coeur du processus conceptuel, ceci afin d'insuffler un cadre de vie des plus
qualitatif qui profite a la fois aux futurs habitants mais aussi aux résidants de l'actuel
quartier du Quimpero. A cet effet, une demarche itérative de concertation a eté deployee
afin de repondre au mieux aux besoins et aspirations formules.

Dans cet esprit, les espaces publics de I'Eco-quartier sont ponctués de placettes, d'aires
de jeux, d'aires de loisirs, de jardins partagés, de vergers... autant d'espaces qualitatifs
(tant d’un point de vue ecologique que sociologique) invitant a I'appropriation par chacun
des usagers : jardinage, jeux, contemplation ; ceci tout en menageant d'une part, I'intimite
des logements, mais aussi en préservant des milieux accueillants pour la petite faune.

GSP urbanisme et paysage
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4/ STATUT DES ESPACES

Eco quartier du Quimpéro - Hennebont - PERMIS D’AMENAGER TRANCHE 1

GSP urbanisme et paysage

Espaces publics du lotissement

llots prives
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5/

PROGRAMMATION DE L'HABITAT LES ILOTS CONSTRUCTIBLES

Eco quartier du Quimpéro - Hennebont - PERMIS D’AMENAGER TRANCHE 1 GSP urbanisme et paysage

: llots constructibles

16



5/

PROGRAMMATION DE L'HABITAT LESTYPOLOGIES DE LOGEMENTS - DETAIL PAR ILOT

- Lot libre
- Logements collectifs

Eco quartier du Quimpéro - Hennebont - PERMIS D’AMENAGER TRANCHE 1 GSP urbanisme et paysage
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5/ PROGRAMMATION DE L'HABITAT

llot 1

Surface de I'ilot : 1287m?

Typologie de logement : 4 maisons individuelles R+1+Combles
Type d’opéeration/statut d'occupation : lots libres

Surface des parcelles : 385m? - 327m? - 281m? - 294m?

Surface moyenne des parcelles : 322m?

Surface de Plancher maximale par logement :

- ot A = 438m?

- lot B = 417m?

- lot C = 342m?

- lot D = 360m?

Surface de Plancher maximale de I'ilot : 1557m?

Gestion du stationnement : 2 places/Igt, integrees sur la
parcelle => 8PK

llot 2

Surface de I'ilot : 1271m?

Typologie de logement : 4 maisons individuelles R+1+Combles
Type d’opéeration/statut d'occupation : lots libres

Surface des parcelles : 281m? - 290m? - 350m? - 350m?

Surface moyenne des parcelles : 317m?

Surface de Plancher maximale par logement :

- lot E = 276m?

- lot F = 363m?

- lot G = 423m?

- lot H = 456m?

Surface de Plancher maximale de I'ilot : 1518m?

Gestion du stationnement : 2 places/Igt, integrees sur la
parcelle => 8PK

liot 3

Surface de I'llot : 1051m?

Typologie de logement : 3 maisons individuelles R+1+Combles
Type d’opéeration/statut d'occupation : lots libres

Surface des parcelles : 384m? - 338m? - 331m?

Surface moyenne des parcelles : 351m?

Surface de Plancher maximale par logement :

- lot | = 429m?

- lot J = 420m?

- lot K = 420m?

Surface de Plancher maximale de I'ilot : 1269m?

Gestion du stationnement : 2 places/Igt, integrees sur la
parcelle => 6PK
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llot 4

Surface de I'tlot : 1278m?

Typologie de logement : 3 maisons individuelles R+1+Combles
Type d'operation/statut d’'occupation des logements: [ots libres
Surface des parcelles : 419m? - 459m? - 400m?

Surface moyenne des parcelles : 426m?

Surface de Plancher maximale par logement :

- lot L = 444m?

- ot M = 423m?

- lot N = 414m?

Surface de Plancher maximale de I'ilot : 1281m?

Gestion du stationnement : 2 places/Igt, integréees sur la
parcelle => 6PK

llot 5a

Surface de I'tlot : 1646m?

Typologie de logement : logements collectifs R+3, possibilite
d’'atteindre R+4 si et seulement sila facade est supérieur a 20m|
(cf PLU)

Type d'operation/statut d’'occupation : opération groupée
logements collectifs R+3

Surface de Plancher maximale de I'ilot : 2100m?

Gestion du stationnement :

1 place de stationnement par 60m? de surface plancher + 1
place banalisée pour 4 Igts

ou 1 place/Igt s'il s'agit de logement locatif social

Les places seront integrées au sein de I'ilot, soit en enterrg, soit
en semi-enterrg, soit en rez-de-chaussée du batiment

llot 5b

Surface de I'llot : 1247m?

Typologie de logement : logements collectifs R+3, possibilite
d’'atteindre R+4 si et seulement sila facade est supérieur a 20m|
(cf PLU)

Type d'operation/statut d'occupation : opération groupée
logements collectifs R+3

Surface de Plancher maximale de I'ilot : 2001m?

Gestion du stationnement :

1 place de stationnement par 60m? de surface plancher + 1
place banalisée pour 4 Igts

ou 1 place/Igt s'il s'agit de logement locatif social

Les places serontintegrées au sein de I'ilot, soit en enterrg, soit
en semi-enterrg, soit en rez-de-chaussée du batiment.

llot 6
Surface de I'ilot : 1403m?

Typologie de logement : logements collectifs R+3, possibilite d'atteindre
R+4 si et seulement si la facade est supérieur a 20ml (cf PLU)

Type d'operation/statut d'occupation : opération groupée

logements collectifs R+3, possibilite d'atteindre R+4 si et seulement si la

facade est supérieur a 20ml (cf PLU)
Surface de Plancher maximale de I'ilot : 2668m?
Gestion du stationnement :

1place de stationnement par 60m2de surface plancher + 1 place banalisée

pour 4 Igts
ou 1 place/Igt sil s'agit de logement locatif social

Les places seront integrees au sein de I'ilot, soit en enterrg, soit en semi-

enterre, soit en rez-de-chaussee du batiment.

L'ensemble de ces logements représente une surface de plancher
maximale de 12 394 m?, tel que detaille dans le tableau ci-dessous :

TABLEAU DE RECAPITULATIF
N° DE L'ILOT SURFACE ILOT TYPOLOGIE DE LOGEMENT SURFACE DE PLANCHER

1 1287 m? 4 lots libres en R+1+Combles 1557 m?

2 1271 m? 4 lots libres en R+1+Combles 1518 m?

3 1053 m? 3lots libres en R+1+Combles 1269m?

4 1278m? 3 lots libres en R+1+Combles 1281 m?

ba 1646 m? logements collectifs en R+3 2100 m2

5b 1247 m? logements collectifs en R+3 2001 m2

6 1403 m? logements collectifs en R+3 2668 m2

GSP urbanisme et paysage
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6/ LE RESEAU VIAIRE

Pour des mobilites apaisees

La desserte viaire du nouveau quartier se déecline depuis la
rue Louis Aragon selon un axes de desserte principale Nord-
Ouest / Sud-Est, que viennent compléter 2 voies de desserte
secondaire Nord-Sud, dont les amorses se poursuivront
dans la seconde tranche de I'opération. Dans cette attente,
a I'extremité de la voie de desserte secondaire Ouest sera
aménagée une placette de retournement (dimension 20x16m),
il s'agit donc d'un aménagement provisoire permettant
notamment la circulation des camions OM.

<«——» \oirie de desserte principale
©———3> Voirie de desserte secondaire Quest

Chaque intersection est marquée par un plateau surreleve.
L'ensemble de ce réseau viaire est traite en enrobé. Les
plateaux et voies de desserte secondaire disposent de rives
traitees en beton afin de réduire I'impact visuel de la bande

Rue roulante.

OL@U)'I;@[A ragon

25m 50m

Principe d'ropriation de voie partagee
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6/ LE RESEAU VIAIRE PROFIL DES VOIES - COUPE AA’

Voie de desserte principale
Section courante : 5.50m traités en enrobeé.
Section pincée du fait de 'aménagement des stationnements lineaires : 4.20m traités en enrobeé.

Eco quartier du Quimpéro - Hennebont - PERMIS D’AMENAGER TRANCHE 1

1,10

1,10

14,70

,75_2,00 4,20
Passe PK Chaussée
-pied

752,00 4,20

Stabilisé Dalles Enrobé
renforcé alvéolées
gravillons

.70 2,00 0,7

Noue Cheminement

.70 2,00 0,70 2,50 0,7

Double Stabilisé
pente renforcé
urAl

ILOT 5

GSP urbanisme et paysage
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6/ LE RESEAU VIAIRE PROFIL DES VOIES - COUPE BB’

7,00 | _

ILOT 2 ILOT 3

1,20 3,60 1,20 I1 .00!

Passe Chaussée Passe
-pied -pied
1,20, : 3,60 1,201,00,
Béton Enrobé Béton

Voie de desserte secondaire
Section courante : 3.60m traités en enrobeé.
Passe-pieds lateraux : 1.20m traités en béton.

Eco quartier du Quimpéro - Hennebont - PERMIS D’AMENAGER TRANCHE 1 GSP urbanisme et paysage
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7/ LES LIAISONS DOUCES

=i Cheminement piéton en site propre (lanieres paysageres)

= ' \/0ie mixte pietons-cycles en site propre

Cheminement cyclable survoie partagee

Eco quartier du Quimpéro - Hennebont - PERMIS D’AMENAGER TRANCHE 1

25m

50m

GSP urbanisme et paysage

Les cheminements pietons se developpant dans les
«lanieres paysageres» ont une emprise minimale
d'1.40 metres et sont traites en grave naturelle. Le
long de la voie de desserte principale, le cheminement
pieton-cycle se déeploit sur 2.50 metres de largeur, il
est constitué de stabilisé renforceé.

Cheminements doux |
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8 LE CHEMIN DE L'EAU GESTION ALTERNATIVE DES EAUX PLUVIALES

Dans le cadre de ce projet d’améenagement, la gestion alternative des
eaux pluviales se developpe autant que possible a ciel ouvert, I'objectif
étant de reduire au maximum le deploiement d'un reseau enterré. Ainsi
le chemin de I'eau, agremente de plantations, qui parcourt I'ensemble
du site participe a I'animation de I'espace public.

Aussi, ce systeme géré en aérien permet de répartir les surfaces de
stockage des eaux pluviales au sein du site, afin d'eviter in fine la
creation d'un bassin de rétention a I'echelle demesuree.

Les etapes successives

- les eaux pluviales gérees a la parcelle, relatives a chacun des flots
constructibles, sont acheminees par l'intermédiaire de tranchees
drainantes jusqu’aux fossés se developpant sur le linéaire des voiries
de desserte principale ainsi que dans les lanieres paysageres.

- ces fosses collecteurs jouent un role de stockage (temporisation) et
participent aussi a l'infiltration des EP.

- un premier ouvrage hydraulique permet, selon un principe de
surverse, un stockage complementaire au fossé situe au Nord du
site, ceci dans le cas d'une montée en charge des EP. Cet ouvrage,
ponctuellement en eau, s'apparente a une prairie et trouve alors un
autre usage lorsqu'il est a sec, celui de plaine de jeux.

- un fossé collecteur se developpant le long de la voie de desserte
secondaire Est permet d'acheminer les EP jusqua la zone humide
existante. De méme, dans la laniere paysagere centrale, plusieurs
tranchees drainantes jouent ce role.

- Un second ouvrage hydraulique a ciel ouvert, situé au Sud-Ouest du
quartier sera amenage lors de la seconde tranche de I'opération.

Rue [om’s,qraga
: n

Ce dispositif repartissant les surfaces de stockage des eaux pluviales
sur I'ensemble de la tranche 1 assure une temporisation et une
infiltration partielle avant acheminement et rejet au reseau existant
via I'exutoire de I'ouvrage hydraulique situé au Sud-Ouest du quartier.

- Bassin versant

ms - Fossé collecteur (stockage + infiltration)

EEEEEEEENENE Busage ponctuel

m Principe de surverse

««p- Tranchée drainante

=7 : e | S o ; @ Ouvrage hydraulique de récolte et de
i ' temporisation

25m 50m

Eco quartier du Quimpéro - Hennebont - PERMIS D’AMENAGER TRANCHE 1 GSP urbanisme et paysage 23



9/ LES RESEAUX

Les travaux sont realisés en 2 tranches.

Certains réseaux desservant la tranche 2 devront &tre realisés en tranche 1.
Ainsi, les reseaux d'assainissement, fonctionnant en gravitaire, seront realisés
dans leur quasi-totalité en tranche 1.

Du fait de la realisation de ces réseaux, la voirie principale sud et les voiries
secondaires nord/sud seront terrassees. Le fond de forme sera realisé a + 20
cm. En tranche 2, le fond de forme sera realisé a la cote définitive (purge des
20 cm en trop), la couche de forme et la structure de chaussée seront alors
realisees. Ces voiries devront gtre rendues inaccessibles (barrage de terre en
entrée et sortie) afin de ne pas déteriorer les reseaux qui seront alors a faible
profondeur.

La consultation des concessionnaires a eteé realisée (DT et reunion en mairie).
L'architecture des réseaux est validee par les concessionnaires. Les murets
techniques perpendiculaires a la voirie egalement. Seul Lorient Agglomération
pour I’AEP ne souhaite pas avoir de coffret dans le muret technique mais un
citerneau en limite de domaine prive.

Certains reseaux du lotissement existant dans le quartier du Quimpéro ont des
attentes pour permettre le raccordement du nouveau projet.

ASSAINISSEMENT DES EAUX PLUVIALES

Le PLU de Hennebontimpose que les eaux pluviales soient gérees « sur chaque
parcelle batie, par la realisation d'un debit de stockage, compléte par un
dispositif d'infiltration dans le sol si les conditions péedologiques le permettent.
Les eaux pluviales excédentaires, aprés stockage et le cas echeant infiltration,
peuvent gtre rejetees dans le reseau collecteur ».

La permeabilite du site ne permet pas linfiltration des eaux pluviales
(permeabilite moyenne de 4.10-6 m/s).

Le reglement de Lorient Agglomeération impose une limitation du débit de rejet
des eaux pluviales de 3 litres par seconde et par hectare.

Cependant, le SDAGE Loire-Bretagne 2016-2021 preconise un débit de fuite de
21/s/ha pour un temps de retour 10 ans. Le projetintegre cette prescription plus
contraignante.

Concernant la retention des lots, le debit de fuite le plus faible techniquement
realisable est de 0,5 I/s. Ce débit de fuite correspond a une surface collectée
de 2500 m2 avec le ratio de 2 I/s/ha. Cette surface n'est atteinte dans aucun des
lots.

Les lots realiseront donc de la rétention avec un debit de fuite de 0,5 I/s. Le
complement de rétention sera realisé dans les ouvrages publics.

Le volume de réetention a stocker sur chacune des parcelles, en prenant en
compte un coefficient d'impermeabilisation de 50 %, est préesenté dans le
tableau ci-contre.

Un regard de branchement sera mis en place en limite de propriete pour le
raccordement des lots sur les collecteurs publics. Les lots pourront egalement
se raccorder en aéerien quand le collecteur public est un fosse.

Eco quartier du Quimpéro - Hennebont - PERMIS D’AMENAGER TRANCHE 1

Les dispositifs de stockage a ciel ouvert, des bassins et des noues, seront mis
en place sur I'espace public pour la rétention et I'epuration des eaux pluviales
avant rejet au milieu naturel.

Les voiries principales sont créées sur les courbes de niveau et ont donc des
pentes en long faibles, qui permettent la création de noues pour le recueil des
eaux pluviales.

Pour les voiries secondaires qui desservent les habitations dans le sens de la
pente, des caniveauxa grille transversaux etdes canalisations sontnecessaires
pour I'assainissement des eaux pluviales.

L'ensemble de ces eaux est donc stocke dans des noues puis dans des bassins
de rétention/infiltration, avant rejet dans le milieu naturel.

Concernant le traitement des pollutions des eaux pluviales ruisselant sur les
voiries, une étude du SETRA de 2008 conclut que le traitement de la pollution
d’origine routiere doit privilegier la mise ne place de bassin et fossés enherbés,
et que les « ouvrages «industriels» ne sont pas adaptés a la problematique
du traitement de la pollution chronique des eaux pluviales. Les faibles
concentrations en hydrocarbures vehiculées par ces eaux et les formes sous
lesquelles se trouvent ces polluants ne sont pas compatibles avec un traitement
par ce type d'ouvrage.

Leurusage doitse limiter a des aménagements tres particuliers qui génerent des
eaux a fortes concentrations en hydrocarbures flottants, tels que les stations
services, les aires d'entretien de vehicules, les activites pétrochimiques. ».

ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

Pour le raccordement des eaux usees, le profil en long de la voirie sud a été
releve au droit du point bas (traversée de la zone humide) afin d"avoir une pente
de 0,5 % homogene depuis I'est du projet jusqu’au raccordement sur le réseau
EU existant rue Anjela Duval (passage en canalisation en fonte). Ceci oblige a
realiser un mur de soutenement en gabion au droit de la traversée de la zone
humide, dans un secteur ou les purges de sol sont tres importantes, mais évite
le poste de refoulement.

Le réseau EU devra donc &tre realisé en totalite en tranche 1 afin de raccorder
les eaux usees de la tranche 1 sur la canalisation existante de la rue Anjela
DUVAL.

EAU POTABLE / INCENDIE

Le réseau AEP existant permet de desservir I'ecoquartier de Hennebont en
AEP, mais ne permet pas la defense incendie.

Apres rencontre avec les services, il a été convenu :

- la pose de 3 reserves incendie (canalisation 82500) ;

- la creation d'un réseau AEP fonte de diametre 100 raccordé sur la rue Duval
et sur la rue Aragon (bouclage du réseau). Le bouclage du réseau sera effectif
en tranche 2.

RESEAU TELEPHONIQUE ET GAZ

Les raccordements se feront depuis les rues Aragon et Duval.

Concernant le gaz, une tranchée doit etre livree a GRDF, qui se charge de la
pose des canalisations.

Concernant le réseau télephonique, le projet prévoit la pose de fourreaux et
chambre de tirage. Un opérateur realisera le cablage.

ELECTRICITE
Un poste de transformation sera installe par ERDF au sein de I'ecoquartier du
Quimpero. La pose de la HTA et de la BT est realisée entierement par le SDEM.

Tableau des volumes de rétention a stocker:

Nom de I'flot Nom du lot Surface Volume de rétention
Lot A 385 m? 3,6m’
ot 1 Lot B 327 m? 2,9m?
Lot C 281 m? 2,4m’
Lot D 294 m? 2,5m®
Lot E 281 m? 2,4m’
k3 Lot F 290 m? 2.5m’
Lot G 350 m? 3,2m’
Lot H 350 m? 3,2m’
Lot | 384 m? 3,7m’
llot 3 Lot J 338 m? 31m’
Lot K 331 m? 3,0m’
Lot L 419 m? 4,2 m’
llot 4 Lot M 459 m? 4,7 m’
Lot N 400 m? 3,9m?
llot 5a : 1646 m? 28 m’
llot 5b - 1247 m? 20m’
llot 6 . 1403 m? 23 m?
ECLAIRAGE PUBLIC

L'eclairage public est alimenté a partir du poste de transformation. Des réseaux
distincts voirie et cheminement piéton ont &té realisés.

GSP urbanisme et paysage




10/LES PLACES PUBLIQUES L'AIRE DE JEUX

Cet espace public, situé a proximite immeédiate des logements
collectifs qui le surplombent au Nord, se décline en 2 plateaux:
- un ouvrage hydraulique ponctuellement en eau, qui trouve
un deuxieme usage lorsqu’il en est depourvu. Il laisse ainsi
libre cours a des appropriations telles que les jeux de ballons,
puisqu’il s'assimile a une prairie.

- une aire de jeux composée de structures adaptées aux
jeunes enfants. Cet espace est agrementé de mobilier et planté
d'arbres tiges.

= h

P B = B ' B \ Sructures de jeux - Spielart
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10/LES PLACES PUBLIQUES L'AIRE DE JEUX

Eco quartier du Quimpéro - Hennebont - PERMIS D’AMENAGER TRANCHE 1

A ""
s 888 88 28 =] =]
5 855 ] ] ) #
1,001,220, 360 120, 250 9,20 0.6 10,00 3,70
Chaussée Passe Fossé Aire de Ouvrage
-pied jeux hydrauligue
1,20, 3,60 1 J_2I}Q,6;£I 0,60 260 4,10 2,55 p._200 6,00 2,00 | 3,70
Béton Enrobé Béton Double Sol Souple Gabion Talus 3/1 Talus 3/1 Talus 2/1
pente Massif arbustif Massif arbustif
| n 32,05

GSP urbanisme et paysage
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10/LES PLACES PUBLIQUES LA LANIERE PAYSAGERE CENTRALE

Le projet d’'aménagement est constitué de lanieres paysageres, a la
fois support du chemin de I'eau et des deambulations piétonnes. Cette
laniere se developpant en coeur de quartier permet notamment de
rejoindre la zone de loisirs/I'espace nature situé au Sud, a proximité
immediate du boisement.

Elle est constituee d'une placette a I'interaction entre 2 flots de
logements intermediaires, pour en accentuer la convergence. Y sont
implantees des pépinieres d'echange de plantes, mises a disposition
des résidants des flots attenants qui seront realisés lors de la seconde
tranche de I'opération.

N

::r;r% -
Gestion du denivele - emmarchements
Pépiniére d'échanges
Elévation
Largeur 1.30 m, Hauteur 0.72 m hors-sol C“\
-~
1
f,) \
Planche en chataignier |
raboté \\_ il 15
dimensions : 50 x 180 x 1 250 mm \ K fl
e .
Fixation de chaque élément = ,[ \ /
sur les poteaux par 2 boulons & ° ° |
_25m_50m atéte borgne de type Japy' °| |2 . 1| |
' = H H |
Niveau de sol = — = -
P 8 —————Travail du fond de forme
g D < pour assurer |'infiltration
i o8 1,14 h 0,08 Poteau en chéataignier
' - ' 60 x 60 x 105 mm
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11/LE STATIONNEMENT SUR L'ESPACE PUBLIC

Au sein de la premiere tranche du quartier, 6 places de stationnement
sont aménagées le long de l'axe principal de desserte. Tout
stationnement lingaire sur les voies de desserte secondaire est
proscrit.

------------------- 6 UNITES DE STATIONNEMENT LINEAIRE

Eco quartier du Quimpéro - Hennebont - PERMIS D’AMENAGER TRANCHE 1
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12/ LAVEGETALISATION DU QUARTIER AMBIANCES

Le projet s'inscrit entre deux entites paysageres : le
vallon humide au Sud et la frange boisée qui borde le
Nord et I'Est du projet. Ces entités sont caractérisées
par leur topographie et leur vegetation.

Le projet vegetal s’inspire et puise dans les «palettes»
du site et plus largement dans le vocabulaire vegeétal
local.

Le nouveau quartier presente trois ambiances :

- la frange Nord-Est: ambiance de bocage et de lisiere,
en continuite avec le paysage du plateau

- les lanieres du coeur de quartier : espaces ouverts
baignés de soleil

- le vallon en frange Sud : prairie humide plantee de
saules

Ces trois ambiances déeveloppent des associations de
plantes differentes et complementaires decrites dans
les pages suivantes.

LE VALLON
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12/ LAVEGETALISATION DU QUARTIER FRANGE NORD-EST : BOCAGE ET BOISEMENT

LA FRANGE NORD-EST
BOCAGE & BOISEMENT

\\I\a frange Nord-Est : ambiance de bocage et de lisiere,

en-continuité avec le paysage du plateau.

AN
N

AN

%
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Chene pedoncule Fréne Charme Buis Cornouiller
Quercus robur Fraxinus excelsior Carpinus betulus Buxus Cornus alba
Feuillage marcescent Feuillage persistant Feuillage caduc
[7p)
L
(35)
<C
=
=
L
[
—
(7p)
5]
<
= _
Euphorbe Grande pervenche Lierre a feuilles sagittees Rose de noél Geranium vivace
Euphorbia characias Vinca major Hedera helix * sagittifolia” Helleborus niger Geranium renardii
Persistant - Floraison mai a juin Persistant - Floraison avril a juin Persistant Persistant - Floraison janvier a avril Persistant - Floraison juin a juillet
L
=
o
=
|—
L
" =
= N
o <
47 _ ) = Y ds) ;
Lafche japonaise Fougere male Prele Asphodele Prairie et espaces enherbés
Carex morrowii Dryopteris filix-mas Equisetum hyemale ou arvense Asphodelus albus Semi de graines (especes indigenes,
g (selon exposition) Persistant Floraison mai a juillet type Dactylis glomerata) )
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12/ LAVEGETALISATION DU QUARTIER LES LANIERES : JARDIN SOLAIRE

Eco quartier du Quimpéro - Hennebont - PERMIS D’AMENAGER TRANCHE 1

Les lanieres du coeur de quartier
. des espaces ouverts baignés de
soleil. Elles creent les liens Nord-
Sud etouvrentdes vues sur la vallee.

GSP urbanisme et paysage

\_

Chene pedoncule
Quercus robur

Sorbier des oiseaux
Sorbus aucuparia
Fruits d’aout a octobre

Amelanchier
Amelanchier lamarckii
Floraison avril a mai
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Charme Bourdaine Cornouiller Saule a feuilles de romarin Sureau noir
Carpinus betulus Rhamnus alaternus Cornus alba Salix rosmarinifolia Sambucus nigra
Feuillage marcescent Feuillage persistant Feuillage caduc Feuillage caduc Feuillage caduc - Floraison mai a juin
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Acanthe Aster d'automne Eulalie Sisyrinque Osier rouge nain
Acanthus mollis Aster * Marina Wolkonsky’ Miscanthus sinensis Sisyrinchium striatum Salix purpurea’ nana’
L Persistant - Floraison juin a aolt Floraison septembre a octobre Persistant - Floraison septembre Persistant - Floraison juin a juillet
L
""':-- let A =
'-\' gl O
Meni =
I—
L
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Prele Iris Jonc éepars
Equisetum hyemale ou arvense Iris sibirica “ Mountain Lake’ Juncus effusus
(selon exposition) Persistant Floraison mai a juin Persitant - Floraison juin a aolit

\_

/
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Prairie et espaces enherbés
Semi de graines (especes indigenes,
type Dactylis glomerata)

/
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13/ L’'ECLAIRAGE

/ ) L'implantation du mobilier d’eclairage se decline sur le
- : - lineaire desvoiries ets’opere defaconarespecteraminima
un eclairement moyen de 20 lux. Les mats présentent une
hauteur de feu de 4 a 5 metres.
Les lanieres paysageres structurantes sont aussi
accompagnées d'un mobilier d’eclairage, non contraint
cependant a I'eclairement de 20 lux moyens, participant
ainsi a la creation d’'une ambiance appuyée par le vegeétal.

Rue Lom’s,qragn
n

VOIRIES DE DESSERTE PRINCIPALE
Mat d'eclairage 5m de hauteur de feu - 11 unités

VOIRIES DE DESSERTE SECONDAIRE
Mats d'eclairage 5m de hauteur de feu - 10 unités

CHEMINEMENTS PIETONS DES LANIERES PAYSAGERES
Mats d'eclairage 4m de hauteur de feu - 17 unités

25m 50m
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13/ L’'ECLAIRAGE

Extrait de I'etude d'eclairement realisee par WE-EF

Eco quartier du Quimpéro - Hennebont - PERMIS D’AMENAGER TRANCHE 1

6m

bm

4m

3m

2m

Tm

1

=

VFL

Lanterne a LED, photométrie éclairage public, technologie OLC®
garantissant |'uniformité. IP66, 1K10, ULOR = 0%

Corps en fonte d'aluminium injecté, dissipateur thermique intégré
Traitement anti-corrosion titanium,visserie inox traitement PCS.
Modules a LED interchangeables, remplagables el évolutifs.

Lentille optique [S60]

dclairage routier

Espacement 4.5 x hautew de feu pour unilormaté 0.4
Eclairage vors Favant : jusgua 1.2 x la hauteur de fau

Ti=10%

l+l

Lentille optique [S70]

tclairage routier, eclairage résidentiel

Espacement 7 x hauteur de feu pour uniformité 0.4
Eclairape vers Iavant : jusqu'a 1.4 x 13 hauteur de feu
Ti< 15%

o

Lentille optique [AGO]
Applications : parkings, places, parcs, squares
Espacemant latéral 2 x hauteur da fau

Eclainaps vers I'avant : jusqu'a 3 x hauteur de feu

-

Lentille optique [$65]

dclairage routier, rond-points, intarsections
Espacement 5.5 x hauteur da feu pour uniformité 0.4
Eclairage wars I"avant - jusqu’a 1.8 x [a hauteur de feu

Ti< 15%

-

Lentille optique [RE5]

Applications ; éclawage router, parkings
Espacement (i x hauteur de feu pour uniformité 0.4
Eclairage vers Favant : jusqua 2 x hauteur de feu
Tiz15%

GSP urbanisme et paysage

Lanterne : VFL 540

Mat : AMC50

BLANC BLANC

3000K 4000K

CHAUD NEUTRE

ECO
STEP
DIMM
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14/ LES EQUIPEMENTS A USAGES COLLECTIFS

. POINT DE COLLECTE SUR ESPACE PUBLIC /

__POINT DE COLLECTE SUR L'ILOT

- AIRE DE RETOURNEMENT

e-Louis Aragop,

25m 50m
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Dotations en bacs

Chaque habitation individuelle sera dotee :

- D’un bac a couvercle vert pour les biodéechets,

- D’un bac a couvercle jaune pour les emballages,

- D'un bac a couvercle bleu pour les déechets
menagers résiduels.

Chaque logement collectif sera doté :

- De bacs a couvercle vert pour les biodéechets,

- De bacs a couvercle jaune pour les emballages,

- De bacs a couvercle bleu pour les déechets
menagers résiduels.

La taille et le nombre de bac sera ajusté en fonction de la
composition des foyers.

Stockage des bacs

Les bacs doivent &tre remisés sur le domaine prive. De
plus pour les logements collectifs, ils sont a placer dans
un local a poubelle, conformément au reglement sanitaire
departemental.

Point de collecte

Concernant les logements individuels :

Les bacs seront presentés a la collecte, regroupés entre
eux, sur la voie publique. Chaque point de regroupement
sera composé d'un maximum de 8 bacs. Les bacs seront
remisés sitot la collecte effectuee.

Concernant les logements collectifs :

Il est preconisé que chaque lot a usage de logement
collectif integre, dans les limites de chaque opération et
au bord de la voie publique, une aire de présentation des
bacs a la collecte. Cette aire sera realisé en enrobg, sans
muret, claustra ... . Les bacs seront remisés dans le local
a poubelle sitdt la collecte effectuée.

Circulation des camions

Une aire de retournement provisoire, de dimensions
16x20m, sera realisée a I'extremité circulable de la voie
de desserte secondaire Quest ; ceci afin de permettre la
manoeuvre des camions OM.

A terme, une fois la tranche 2 realisée, la circulation des
camions OM sera facilite dans la mesure ou le bouclage
du quartier sera assure, plus aucune manoeuvre ne sera
necessaire.
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